Brf Arbetaren 13
716411-7025

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Arbetaren 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen folier en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningen har i dagsldget inga lan.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 2019-06-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Pontus Leidebjer Ledamot
Thomas Levin Ledamot
Jonathan Nordin Ledamot
Jon Stréth Ledamot
Niclas Tennmark Ledamot
Kajsa Ytterberg Ledamot
Alexander Astrom-Karlsson Ledamot
Joakim Borjesson Suppleant
Fredrik Johansson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma I6per mandatperioden ut fér féljande personer:
Joakim Boérjesson, Fredrik Johansson, Pontus Leidebjer, Thomas Levin, Jonathan Nordin, Jon Strath, Niclas Tennmark,
Kajsa Ytterberg och Alexander Astrém-Karlsson.

Styrelsen har under éaret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 17



Brf Arbetaren 13
716411-7025

Revisorer

Borje Krafft Ordinarie Extern Add&Subtract
Representant for Suppleant Extern Add&Subtract
Pia Jansson Ordinarie Intern

Marie Gran Suppleant Intern

Valberedning

Harriet Bouvin Sammankallande

Eivor Lindberg

Stammor

Ordinarie féreningsstémma holls 2021-06-21.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Arbetaren nr 13 1988 Stockholm

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestér av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 1939.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 667 m2, varav 2 802 m2 utgor boyta och 1 865 m2 utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppléter 68 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

0 0

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mataffar 855 m?2 36 manader
Kaffehandel 35 m2 36 manader

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Tvattstuga
Takaltaner
Grovsoprum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2005 och stracker sig fram till 2035.

Underhallsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Tvattstuga, nya maskiner m.m. 2021 - 2022 Inklusive vissa ytskick

Renovering vatrum Lid! 2020

Ommalning trapphus 2020 - 2021 Inklusive LED-belysning med
nérvarostyning i trapphusen

Gardsbjalklag 2020 Omisolering och férstérkning av véstra
garden

Rorarbeten 2020 Ett stort antal gamla "rorkrokar” i
gjutjdrn har bytts i kallare och garage.

Solceller p& gathusets sodervanda tak 2020 Slutmontering varen 2021 ’

Gemensam matning av hushallsel 2020 Driftsatts 2021

Ny cykelférvaring pé garden 2019

Stamspolning m.m. 2018 Utfors vart femte ar

Mélning av plattak 2018 Enligt underhallsplan.

Golvslipning i trapphus 2018 Inklusive lagningar i entrén.,

Ventilationséversyn 2016 - 2019 Atgarder i en handfull ldgenheter
kvarstar till 2019. Harefter genomftrs
injustering och OVK.

Brandskydd 2016 Oversyn och uppgradering i alla
gemensamma utrymmen inklusive
vindar.,

Taksdkerhet 2016 Med anledning av nya myndighetskrav

Miljdupprustning innergardar 2015 - 2016 Planteringslador, vaxter. Kompletteras
senare med ny cykelférvaring och
ytterligare véxtmaterial.

Installation av matavfallskvarnar 2015 | samtliga lagenheter som &nskat.

Uppgradering av fastighetsnat for Internet m.m. 2013

Ny port 2012 Ny port med glasade ekpartier

Nytt lassystem 2011 -2012 Samtliga fastighetsdérrar férses med
elektroniska [as. Vindsddrrar byts. Ny
porttelefon installeras.

Lanterniner, 6stra gérden 2011 Lanterniner har lagts igen

Byte av undercentral m.m. 2010-2012 Inklusive byte av fastighetens samtliga
radiatorventiler.

Takaltaner 2009 Konvertering fran piskbalkonger till
takaltaner

Hissrenovering 2005 Utbyte av el och renovering av mekanik

Dorrbyte 2005 Byte till sakerhetsdGrrar

Omputsning av fasad 2000

Renovering av balkonger 2000

Rorstambyte 1994 - 1996 Avloppsstammar, kall- och
varmvattenledningar samt VVS-
ledningar.

Elstambyte 1994 - 1995

Planerat underhall Ar Kommentar

Oversyn av 18s- och passersystem 2022

Oversyn av avfallshantering 2022 Bl.a. for anpassning till kommande
myndighetskrav

Ventilationséversyn 2022 Avslutning + OVK

Ny energideklararation 2022 Genomfors varen 2022 efter OVK
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Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avial.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Ownit Broadband 500-1000 Mbit
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrédttsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Evident Clean AB

Entrémattor Carpeting

Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Slamtémning av pumpgropar LS Tankservice

Telefoniavtal f&r porttelefon Ownit Broadband

Snéskottning, tak Dimson

Service och underhéll av hissar Schindler Hiss

Hallbarhetsinformation

Foéreningen har utsett en héllbarhetsansvarig i styrelsen. Denne ansvarar for att sékerstélla att féreningen tar hansyn
till miljsmaéssig, social och ekonomisk hallbarhet.

Foreningens fastighet(er) drivs av 100 % férnybar energi.

Féreningen har solcellspaneler.

Féreningen har gjort en energikartldggning for att ta reda pé hur vi kan effektivisera var energianvéndning,
Foreningen har energisnala vitvaror i véra gemensamma utrymmen,

Féreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogbdsel och kompost.

Foreningen vill framja jamstélldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestér av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestér idag av 15 % kvinnor och 85 % man.

For att 6ka sakerheten for védra medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Ovrig information

Under 2021 har hela 15 overlatelser skett. Priserna har generellt varit mycket héga. Priserna per kvadratmeter har
varierat mellan 85 000 och 125 000. Det genomsnittliga priset var drygt 105 000 kr per kvadratmeter.
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Foreningens ekonomi ar fortsatt god. Féreningen &r skuldfri och har goda intékter fran lokaluthyrning. Den avgaende
styrelsen ser inte behov av avgiftshéjningar under éverskadlig tid. Under manga ar har den goda ekonomin ocksa
medgett vet avgiftsfritt kvartal for medlemmarna. Den tilltrédande styrelsen far avgéra om detta blir mojligt ocksa

under 2022.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3935613 5496 010
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 3224 653 3306 384
Finansiella intakter 379 685
Minskning kortfristiga fordringar 240 769 0
- Okning av kortfristiga skulder 141 848 366 537
3 607 650 3673 606
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3476 346 4170273
Finansiella kostnader 145 101
Okning av materiella anlaggningstillgangar 474 479 205713
Okning av kortfristiga fordringar 0 857 916
3 950 969 5234 003
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 592 295 3935613
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -343 318 -1 560 397
*|ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
AR Reparationer

Arsavgifter
26%

Hyror
74%

15%

ningar \

6%
Periodiskt
—_underhall
A 1%

Ovrig drift //'
28% 4

Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
12% 28%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Trots pandemin har 2021 praglats av ett antal viktiga investeringar i féreningen. Installationen av solceller har
genomforts och driftsatts. Overgdngen till gemensam métning av hushallsel har genomforts. Trots kraftigt ckade
elpriser under senare delen av aret har medlemmarna tjanat mycket pa évergangen. Tvattstugan har férsetts med
helt nya maskiner. Diverse atgéarder hade gjorts for att séka orsaken till ett mindre lackage i garaget.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 68 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 92
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 20
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 94

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 308 307 307 307
Hyror/m2 hyresrattsyta 2. 552 2 547 2 513 2329
Elkostnad/m? totalyta 55 15 20 18
Varmekostnad/m?2 totalyta 113 88 113 113
Vattenkostnad/m? totalyta 26 17 20 23
Soliditet (%) 90 90 92 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) -470 -1 070 480 21
Nettoomséattning (tkr) 3205 3307 3281 3110

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 802 m2 bostader och 1 865 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat
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Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

420927

~ -1388710

Belopp vid Foréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15759 148 0 0 15 759 148
Intradesavgifter 5300 0 0 5300
Upplatelseavgifter 6 324 378 0 0 6 324 378
- Fond for yttre underhall 1893667  -690306 -625 925 3209 898
S:a bundet eget kapital 23 982 493 -690 306 -625 925 25 298 724
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 339311 690 306 -444 468 -1 585 149
Avets resultat - ~ -470 326 470326 1070393 -1 070 393
S:a ansamlad forlust -1 809 637 219 980 625 925 -2 655 542
S:a eget kapital 22 172 856 -470 326 0 22 643 182
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stéar foljande medel:
arets resultat -470 326
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -649 005
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar . -690 306
summa balanserat resultat -1 809 637

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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- Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3204 852 3306524
Ovriga rorelseintakter ~ Not3 - 19801  -140
Summa roérelseintakter 3224 653 3 306 384
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3 079 446 -3779 682
Ovriga externa kostnader Not 5 -325 175 -294 355
Personalkostnader Not 6 -71 724 -96 236
Avskrivning av materiella Not 7 -218 869 -207 088
~anlédggningstiligdngar - - S
Summa roérelsekostnader -3 695 215 -4 377 361
RORELSERESULTAT -470 561 -1070977
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 379 685
~Réntekostnader och liknande resultatposter - -145 -101
Summa finansiella poster 235 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -470 326 -1070 393
ARETS RESULTAT -470 326 -1070 393
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 20 149 645 20174 711
Maskiner Not 9 0 2 039
Inventarier - Not 10 282714 0
Summa materiella anldggningstillgangar 20 432 359 20 176 750
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 6 250 6 250
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 250 6 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 438 609 20 183 000
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 1319
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 12 3761 860 4156 115
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 13 565 531 754 044
intakter —

Summa kortfristiga fordringar 4327 391 4911478
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 327 391 4911478
SUMMA TILLGANGAR 24 766 000 25094 478
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Intradesavgifter
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall ~Not 14

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
_intakter

‘Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31 2020-12-31
5300 5300

22 083 526 22 083 526
1893667 3209 898
23 982 493 25 298 724

-1 339311 -1 585 149
-470 326 -1 070393

-1 809 637 -2 655 542

22 172 856 22 643 182
599 193 496 294

108 326 234 899

1 066 342 1 068 866

819 284 651 237
2593145 2 451296

24 766 000 25 094 478
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Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregéende é&r,

P& grund av att individuell m&tning (IMD) numera ar skattepliktigt och momsredovisning
har uppréttats for &r 2018, 2019 och 2020, s& kan det innebé&ra en bristande
jamfirbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast foregdende rakenskapséret.

Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond foér yttre underhall for &rets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

1L.&n som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som l&ngfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pé& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beréknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 200 &t 200 ar
Fastighetsforbattringar 30 ar 30 ar
Fastighetsrenovering 40 ar 40 ar
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Portlassystem 20 ar 20 ar
Taksékerhet 15 ar 15 ar
Solcellrer 15 ar 15 ar
Maskiner fill tvattstuga 5 ar 0

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
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Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 994 694 802 810

Arsavgifter - bortfall -190 937 0
Arsavgifter - garage 47 231 47 231

Hyror bostader 42 545 42 545

Hyror lokaler momspliktiga 2234739 2 230751

Hyror lokaler 85 773 85536
Hyresrabatt -141 443 -7 128

Elintakter moms 27 471 0
Varmeintakter 104741 104 741
Oresutjdmning 38 37

3204 852 3 306 524

Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 19.801 -140

19 801 -140
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 27014 19 379
Snoéréjning/sandning 6012 10 259
Stadning entreprenad 89402 84 310
Stadning enligt bestalining 26 170 5 000
Mattvatt/Hyrmattor 13 253 13 304
Sotning 0 7470
Hissbesiktning 2673 2 700
Sophantering 3372 0
Gard 10 806 9 833
Serviceavtal 59 897 47 122
Férbrukningsmateriel 11:629 14 196
Brandskydd 158 205 32 868
408 432 246 441
Reparationer
Fastighet forbattringar 7 604 0
Lokaler 0 20 879
Tvattstuga 46 878 17 721
Sophantering/atervinning 3998 8771
Vind 0 21 355
Entré/trapphus 12 071 4720
Las 2610 1207
VWS 396 842 103 896
Vérmeanléggning/undercentral 8 602 4167
Ventilation 0 3974
Elinstallationer 5459 6 254
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5158 365
Hiss 36 545 7 431
Balkonger/altaner 0 1038
Garage/parkering 0 7 343
Skador/klotter/skadegbrelse 2143 0
Vattenskada 33512 0
561 422 209 121
Periodiskt underhall »
Byggnad 313.721 0
Lokaler 0 234 326
Entré/trapphus 0 627 927
WS 0 438 262
Elinstallationer 48 168 146 310
Hiss 59038 0
Mark/gard/utemiljo 0 559 712
420927 2 006 538
Taxebundna kostnader
El 256 948 67 914
Varme 528343 412 048
Vatten 119363 79749
Sophamtning/renhallning 128 502 103 873
1033156 663 585
Ovriga driftkostnader
Forsakring 72 238 69 196
Kabel-TV 12 141 11932
Bredband 148 460 152 269
232839 233 397
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 422 671 420 601
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3079 446 3779 682
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Tele- och datakommunikation 9137 6317
Inkassering avgift/hyra 4113 0
Revisionsarvode extern revisor 20 239 19738
Foreningskostnader 434 1385
Styrelseomkostnader 3000 4552
Fritids- och trivselkostnader 5675 826
Foérvaltningsarvode 252 586 248 836
Administration 13194 1026
Konsultarvode 5170 0
Foreningsavgifter 4907 5026
Bostadsratterna Sverige Ek For 6720 6 650
325175 294 355
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstallda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 55 602 73947
Sociala kostnader 16122 22 289
71724 96 236
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 69 832 69 832
Forbattringar 142 905 133762
Maskiner 2039 3495
Inventarier 4.094 0
218 869 207 088
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25829 326 25623613
Nyanskaffningar 187 671 205713
Utgaende anskaffningsvérde 26 016 997 25 829 326
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 654 615 -5 451 021
Arets avskrivningar enligt plan -212 737 -203 594
Utgaende avskrivning enligt plan -5 867 352 -5 654 615
Planenligt restvirde vid arets slut 20 149 645 20 174 711
[ restvérdet vid arets slut ingar mark med 7 934 498 7 934 498
Taxeringsvérde ‘
Taxeringsvarde byggnad 49:000.000 49 000 000
Taxeringsvérde mark 892007000 89 200 000
138 200 000 138 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 106 000 000 106 000 000
Lokaler 32 200 000 32 200 000
138.200 000 138 200 000
Not 9 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Vid arets borjan 157 286 157 286
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 157 286 157 286
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid &rets borjan -155 247 -151 752
Arets avskrivningar enligt plan -2 039 -3 494
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -157 286 -155 246
Redovisat restviirde vid arets slut 0 2039
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Not 10 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden -
Vid arets borjan 18 518 18518
Nyanskaffningar 286 808 0
Utrangering/férsalining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 305 326 18518
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -18 518 -18518
Arets avskrivningar enligt plan -4 094 0
~ Utrangering/férsalining B - O 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -22 612 -18 518
Redovisat restvarde vid arets slut 282 714 0
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2021-12-31 2020-12-31
) ~ VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 6 250 6 250
6 250 6 250
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR - 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 169 565 220 502
Klientmedel hos SBC 2 541 943 2934271
Placeringskonto hos SBC 0 1001 342
Rantekonto hos SBC 1 050 352 0
3761 860 4 156 115
Not 13 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA lNTAKTER
Varmekostnader fordelat pa 5 ar 565 531 754 044
565 531 754 044
"Not 14 FOND FOR YTTRE UNDERHALL - 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3209 898 2690016
Reservering enligt stadgar 690 306 690 306
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stammobeslut 2006537  -170424
Vid arets slut 1893 667 3209 898
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
) FORUTBETALDA INTAKTER B

Arvoden 125 400 69 798

Sociala avgifter 37 424 21302

~ Avgifter och hyror 656460 560 137

819 284 651 237

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ventilationséversyn och OVK avslutas under varen. Dérefter genomfors
energideklaration.

Styrelsen diskuterar med Stockholm vatten och avfall (SVOA) om féréndringar av
avfallshanteringen med hansyn till fastighetens forutsattningar och kommande
myndighetskrav. Styrelsen &terkommer till stdmman med férslag till handlingsplan.

Styrelsens underskrifter

Stockholm den i’i /0(-( 2022

Bk §alovper” M L

Pontus Leidebjer Thomas Levin
Ledamot Ledamot

4

Jonathan Nordin
Ledamot

fj -
N /C/c«& [ Erminpdl_

Niclas Tennmark
Ledamot

/W%%W

Alexander Astrom-Karlsson
Ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den D\Q / \\ 2022

7. 1
Jia fausp o~

Borje Krafft Pia Jansson
Extern revisor Intern revisor
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For rakenskapsaret 2021 avger jag foljande revisionsberittelse

Jag har granskat féreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning. Vid revisionen har jag inte
funnit nagot som ger anledning till anmarkning. Jag finner att styrelsen har goda arbetsrutiner och
bra uppféljning, samt att styrelsen inte vidtagit ndgra atgarder, eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som, enligt min uppfattning, kan foranleda ndgon ersattningsskyldighet gentemot
foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman faststaller balans - och resultatrakning,
godkanner styrelsens forslag till resultatdisposition samt beviljar styrelsens ledaméter full
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm 22 april 2022
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Pia Jansson
Internrevisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arbetaren 13
Org.nr 716411-7025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsforeningen Arbetaren 13 for
rikenskapséret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och #indamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontroll som de beddomer dr
nédvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller p& fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsiitta verksamheten, De upplyser, nir sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmégan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser ait likvidera foreningen, upphra med verksamheten eller inte
har négot realistiskt alternativ till att gora négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av
siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

0~ - willi -]
okl an moiiialt
an ),0/ [)'l
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- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsétgérder som #r ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sédana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om f6reningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig oséikerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen féista uppmérksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hédndelser eller forhallanden gora att en férening inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag #ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsriittsforeningen Arbetaren 13 for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillréckliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
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forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om néagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan franleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd ndgot annat s#tt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med lagen om ekonomiska f6reningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr férenligt med lagen om ekonomiska f6reningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana dtgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Borje Krafft
Auktoriserad revisor



