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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arbetaren 13

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrdn foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver ren beroende pa olika
atgérder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2005 och 2035.

Storre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-01-09
och nuvarande stadgar registrerades 1995-09-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Frida Andersson Ledamot
Ann-Cecile Brock Ledamot
Thomas Levin Ledamot
Jonathan Nordin Ledamot
Jon Strath Ledamot
Alexander Astrom Karlsson Ledamot
Gudrun Aldheimer Suppleant
Marie Gran Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Borje Krafft Ordinarie Extern Add&Subtract
Representant for Suppleant Extern Add&Subtract
Ulf Jansson Ordinarie Intern

Pia Jansson Suppleant Intern
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Valberedning
Harriet Bouvin Sammankallande
Eivor Lindberg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-15.
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Fastighetsfakta

Foéreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Arbetaren nr 13 1988 Stockholm

Fullvérdesfoérsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsékring ingér for styrelsen.

Uppvdrmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1939.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 667 m2, varav 2 802 m? utgér lagenhetsyta och 1 865 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen uppldter 68 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

0 0

0 0

BErE

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mataffar 855 m2 36 manader
Kaffehandel 35 m2 36 manader

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Tvattstuga
Takaltaner
Grovsoprum

Sida 2 av 16



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhélisplan som upprattades 2005 och strécker sig fram till 2035.

Underhéllsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras;

Utfort underhall Ar Kommentar

Ventilationsdversyn 2016 - 2017 Inledande inventering har visat
brister i manga lagenheter, varfor
Gversynen dragit ut pa tiden och
kan slutféras férst 2018.

Taksdkerhet 2016 Med anledning av nya
myndighetskrav

Brandskydd 2016 Oversyn och uppgradering i alla
gemensamma utrymmen inklusive
vindar.

Installation av matavfallskvarnar 2015 | samtliga [dgenheter som &nskat.

Miljbupprustning innergardar 2015 -2016 Planteringsiador, vaxter.
Kompletteras senare med ny
cykelforvaring och ytterligare
véxtmaterial.

Uppgradering av fastighetsnat for 2013

Internet m.m.

Stamspolning m.m. 2013 Inklusive filmning av
avloppsstammar bl.a. med
anledning av enkatsvar om
bristande avrinning.

Ny port 2012 Ny port med glasade ekpartier

Lanterniner, dstra garden 201 Lanterniner har lagts igen

Nytt l&ssystem 2011 -2012 Samtliga fastighetsdorrar forses
med elektroniska 1&s. Vindsdorrar
byts. Ny porttelefon installeras.

Byte av undercentral m.m. 2010-2012 Inklusive byte av fastighetens
samtliga radiatorventiler.

Takaltaner 2009 Konvertering fran piskbalkonger till
takaltaner

Hissrenovering 2005 Utbyte av el och renovering av
mekanik

Dorrbyte 2005 Byte till sakerhetsddrrar

Omputsning av fasad 2000

Renovering av balkonger 2000

Rorstambyte 1994 - 1996 Avloppsstammar, kall- och
varmvattenledningar samt VVS-
ledningar.

Elstambyte 1994 - 1995
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Planerat underhall Ar Kommentar

Stamspolning 2018 Spolning av avioppsstammar bér
goras vart femte &r for att férianga
stammarnas livsléngd.

Nya tvattmaskiner 2018 Avser den bokningsbara
tvattstugan.

Ny cykelf6rvaring pa garden 2018

Ventilationséversyn 2018 Avslutning + OVK

Gardsbjalklag 2018 Behov av omisolering och
forstarkning bevakas,

Maéining av plattak 2018 Enligt underhallsplan.

Sophantering 2018 For att eliminera soplukt och
forbattra mojligheten att
kéllsortera.

Golvslipning i trapphus 2018 Inklusive lagningar i entrén.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Internetleveranttr

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

Entrémattor

Trapphusvaxter
Fastighetssktsel
Skadedjursbekdmpning
Slamt®émning av pumpgropar
Telefoniavtal f6r porttelefon
Sndskottning

Service och underhdll av hissar

Ownit Broadband 500-1000 Mbit
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Evident Clean AB

Carpeting

Hésselby Blommor

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Anticimex

LS Tankservice

Ownit Broadband

Dimson

Schindler Hiss

Ovrig information

Under dret har nio 6verlatelsen skett, &tta genom férsiljning och en genom arv. Priserna har varit fortsatt hoga. De
varierade mellan 76.689 (75 kvm) och 141.702 (23 kvm) kr per kvadratmeter. Det genomsnittliga férsaljningspriset

var 100.061 kr per kvadratmeter.

Stamman har givit styrelsen méjlighet att extra arvodera ledamot som utfort arbetsuppgifter utdver det normala.
2017 har varit ndgot av ett "mellanar", utan n&gra storre projekt. Styrelsen har darfér valt att avsta majligheten till

extra arvoden.
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Foreningens ekonomi
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Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Sedan hosten 2013 &r féreningen skuldfri och har goda intakter fran
lokaluthyrning. Den avgdende styrelsen ser inte ndgra behov av hojda avgifter under éverskédlig tid.

| ganska ménga ar har féreningens ekonomi medgett ett avgiftsfritt kvartal for medlemmarna. S& skedde dven 2017.
Den avgéende styrelsen har vid sitt februarisammantrade beslutat att tredje kvartalet 2018 ska vara avgiftsfritt for

medlemmarna.

Av foreningens likvida medel - kassan - utgér ca 900 tkr en deposition fran Lidl avseende tva kvartalshyror.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3696 676 3 553 361

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3091 000 3038429

Finansiella intakter 99 1092

Minskning kortfristiga fordringar 0 24 468
3091099 3 063 989

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 396 826 2331534

Finansiella kostnader 59 1

Okning av materiella anldggningstillgangar 0 17 473

Okning av kortfristiga fordringar 8234 0

Minskning av kortfristiga skulder 784 210 571 665
3 189 329 2920 674

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 598 445 3696 676

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -98 231 143 315

*| ikvida medel redovisas i balansrékningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Arsavgifter Ovriga Avskriv-
28% intakter Ovrig drift ningar

3%

Hyror

69%

37%

Fastighets-
avgift
1%

8%

Reparationer
5%
Periodiskt
underhall
8%

Taxebundna
kostnader
31%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapséaret
2017 var ndgot av ett "mellan&r" utan stora projekt. Ventilationsatgarder i lagenheter fortsatte i bérjan av &ret.
Lopande underhdll har utforts. Vaxter pé& innergérdarna har férnyats och mébler p8 takaltanerna kompletterats.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter: 68 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlételser under &ret: 9 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 90 st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgdende medlemmar: 13 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 90 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 307 307 307 307
Hyror/m? hyresrattsyta 2 307 2 245 2 240 2146
Elkostnad/m? totalyta 15 15 13 13
Varmekostnad/m? totalyta 11 113 109 87
Vattenkostnad/m? totalyta 22 21 22 18
Soliditet (%) 95 92 90 92
Resultat efter finansiella poster (tkr) 482 498 139 550
Nettoomsattning (tkr) 3091 3033 3029 2 938

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 802 m2 bostéder och 1 865 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl. stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15759 148 0 0 15759 148
Intradesavgifter 5300 0 0 5300
Uppldtelseavgifter 6324 378 0 0 6324 378
Fond for yttre underhall 1925 309 690 306 -81 148 1316 151
S:a bundet eget kapital 24 014 135 690 306 -81 148 23 404 977
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 283344 -690 306 578 943 -1171981
Arets resultat 481984 481 984 -497 795 497 795
S:a ansamlad forlust -801 361 -208 322 81 148 -674 186
S:a eget kapital 23212774 481984 0 22 730 791
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Resultatdisposition

Till foreningsstéammans férfogande star féljande medel:

drets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréaktas
att i ny rakning overfors

481 984
-593 039
-690 306

-801 361

218177

-583 184
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3 090 999 3033333
Ovriga rérelseintakter Not 3 0 5096
Summa rorelseintakter 3091000 3038 429
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 002 550 -1 935035
Ovriga externa kostnader Not 5 -305 184 -297 988
Personalkostnader Not 6 -89 091 -98 512
Avskrivning av materiella Not 7 -212 230 -210 191
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -2 609 056 -2 541725
RORELSERESULTAT 481 944 496 704
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 99 1092
Rantekostnader och liknande resultatposter -59 -1
Summa finansiella poster 40 1091
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 481 984 497 795
ARETS RESULTAT 481 984 497 795
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 570 637 20 769 660

Maskiner och inventarier Not 9 31947 45 154

Summa materiella anlaggningstillgangar 20 602 584 20 814 814

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 10 6 250 6 250

Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 250 6 250

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 608 834 20 821 064

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1916 895

Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel  Not 11 3728 340 3819358

Summa kortfristiga fordringar 3730 256 3820 253

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3730256 3820 253

SUMMA TILLGANGAR 24 339 091 24 641 317
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 5300 5300

Medlemsinsatser 22 083 526 22 083 526

Fond fér yttre underhall Not 12 1925 309 1316 151

Summa bundet eget kapital 24 014 135 23 404 977

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 283 344 -1171 981

Avrets resultat 481 984 497 795

Summa fritt eget kapital -801 361 -674 186

SUMMA EGET KAPITAL 23212774 22730791

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 44 972 169 745

Owriga skulder 853 407 978 602

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 227 937 762 180

intakter

Summa kortfristiga skulder 1126 316 1910526

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 339 091 24 641 317
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Noter
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for drets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen. {
\
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga \
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal l
ar tilldmpas. ‘
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar |
Fastighetsforbattringar 30 é&r 30 ar ‘
Fastighetsrenovering 40 ar 40 ar (
Hissanlaggning 304ar 30ar
Portlassystem 20 ar 20 ar
Taksdkerhet 15 ar 15 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTINING 2017 2016
Arsavgifter 802 810 802 810 |
Arsavgifter - garage 47 231 47 231 |
Hyror bostader 36 996 36 996 |
Hyror lokaler momspliktiga 2 018 232 1961512 1
Hyror lokaler 80 944 80 000
Varmeintdkter 104 741 104 741
Oresutjamning 44 42
3090999 3033333
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Ovriga intakter 0 5 096
0 5 096
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestélining 18 570 38127
Fastighetsskotsel gérd entreprenad 25 253 49 129
Fastighetssk&tsel gard bestalining 57 275 25908
Snéréjning/sandning 13 606 10 002
Stddning entreprenad 74 365 70 352
Stadning enligt bestéllning 1248 12 766
Mattvatt/Hyrmattor 13 376 13 337
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 79 938
Hissbesiktning 2 398 3350
Myndighetstillsyn 0 6 480
Gemensamma utrymmen 6 251 0
Sophantering 16 870 0
Gard 13188 269
Serviceavtal 50 949 37 223
Forbrukningsmateriel 18 735 19 488
Brandskydd 60 188 0
372 274 366 369
Reparationer
Tvattstuga 10 209 28 567
Sophantering/atervinning 9532 9 405
Entré/trapphus 11 086 2024
Las 7 621 733
Installationer 0 428
VS 37 843 41 353
Vérmeanldggning/undercentral 0 8870
Ventilation 22 625 21721
Elinstallationer 7147 4830
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5848 5400
Hiss 10 508 63 401
Tak 0 4 820
Skador/klotter/skadegdrelse 0 10011
122 419 201563
Periodiskt underhall
Byggnad 15 545 0
Sophantering/atervinning 36 753 0
WVS 0 11900
Ventilation 165 880 12 532
Tak 0 56 716
218 177 81148
Taxebundna kostnader
El 715332 70 547
Vdrme 519 942 526 270
Vatten 104 252 99 130
Sophédmtning/renhalining 74 231 66 421
Grovsopor 29 964 30 202
799 721 792 569
Ovriga driftkostnader
Forsakring 53 543 47 951
Kabel-TV 11422 11252
Bredband 138 259 150 690
203 224 209 893
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 286 735 283 492
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 002 550 1935 035
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Tele- och datakommunikation 4 638 2854
Hyresforluster 2 0
Revisionsarvode extern revisor 18 112 17 610
Foreningskostnader 0 1175
Styrelseomkostnader 9 837 11 144
Fritids- och trivselkostnader 8 066 5084
Férvaltningsarvode 229 156 222 503
Forvaltningsarvoden Gvriga 0 3555
Administration 1803 4360
Korttidsinventarier 4 690 0
Konsultarvode 24 040 18 672
Foreningsavgifter 4 841 4760
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 6270

305 184 297 988

Not6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 68 746 75 199

Sociala kostnader 20 345 23 313
89 091 98 512

Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 69 832 69 832
Forbattringar 129 191 129 191
Maskiner 13 207 11 169

212 230 210 191

Sida 13 av 16

o ¢

AAy. TA



Brf Arbetaren 13
716411-7025

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsviarden
Vid arets borjan 25623 613 25623613
Utgaende anskaffningsvéarde 25 623 613 25623613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -4 853 954 -4 654 931
Arets avskrivningar enligt plan -199 022 -199 022
Utgaende avskrivning enligt plan -5 052 976 -4 853 954
Planenligt restvarde vid arets slut 20 570 637 20 769 660
[ restvérdet vid arets slut ingdr mark med 7 934 498 7 934 498
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 800 000 36 800 000
Taxeringsvéarde mark 56 000 000 56 000 000
92 800 000 92 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 73 200 000 73 200 000
Lokaler 19 600 000 19 600 000
92 800 000 92 800 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid érets borjan 175 804 158 331
Nyanskaffningar 0 17 473
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 175 804 175 804
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -130 649 -119 481
Avrets avskrivningar enligt plan -13 207 -11 168
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -143 856 -130 649
Redovisat restvarde vid arets slut 31947 45 155
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2017-12-31 2016-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsréatterna Sverige 6 250 6 250
6 250 6 250
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 117 970 117 919
Skattefordran 1520 4763
Momsavrdkning 10 405 0
Klientmedel hos SBC 3 598 445 3696 676
3728 340 3819358
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1316 151 1178624
Reservering enligt stadgar 690 306 690 306
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -81 148 -552 779
Vid arets slut 1925 309 1316 151

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 69 198 67 449
Sociala avgifter 21114 20878
Avgifter och hyror 137 625 673 853

227 937 762 180
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Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Offerter har inhamtats avseende renovering och lagning av golv i trapphus och entré,
mdlning av plattak, stamspolning och byte av tvittmaskiner. Renovering av golv,
malning av plattak och stamspolning har bestallts och utférs under forsta halvaret 2018,

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den / 2018

Frida Andersson Ann-Cecile Brock
Ledamot Ledamot

THomas Levin Jonathan Nordin
Ledamot Ledamot

Alexander Astrém Karlsson

Ledamot
VA&r revisionsberéattelse har lamnats den / 2018
Borje Krafft Ulf Jansson
Extern revisor Intern revisor
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