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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Arbetaren 13




Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Méndag den 15 maj 2017 kl. 19:00
Lokal: Hemma hos Thomas Levin, 3 tr. gathuset

Dagordning

1. Stammans 6ppnande e
2. Godkannande av dagordning ™
3. Val av stammoordférande e
4. Anmaélan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstréknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av rostlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansréakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och 6vriga fortroendevalda
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
arende
18. Styrelsens information om pagaende arbete med gardar, ventilation och
sophantering
19. Stammans avslutande

Forfriskningar serveras. Deltagande vid stamman premieras med biobiljetter.

Stockholm den 25 april 2017

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Arbetaren 13
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Brf Arbetaren 13
716411-7025

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Arbetaren 13

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera Gver dren beroende pa olika
stgarder. Frandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdlisplan som stracker sig mellan &ren 2005 och 2035,

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om léngre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-08

och nuvarande stadgar registrerades 1995-09-05 hos Bolagsverket.

FSreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Frida Andersson Ledamot
Gunnar Bjdrkhag Ledamot
Ann-Cecile Brock Ledamot
Thomas Levin Ledamot
Jonathan Nordin Ledamot
Alexander Astrom Karlsson Ledamot
Gudrun Aldheimer Suppleant
Marie Gran Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma |6per mandatperioden ut for foljande personer:
Gudrun Aldheimer, Frida Andersson, Gunnar Bjdrkhag, Ann-Cecile Brock, Marie Gran, Thomas Levin, Jonathan
Nordin och Alexander Astrém Karlsson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.
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716411-7025

Revisorer

Borje Krafft Ordinarie Extern Add&Subtract
Representant for Suppleant Extern Add&Subtract
UIf Jansson Ordinarie Intern

Pia Jansson Suppleant Intern

Valberedning

Harriet Bouvin Sammankallande

Eivor Lindberg

Stammor

Ordinarie féreningsstdmma holls 2016-05-09.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Sate
Arbetaren nr 13 1988 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.

Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvérmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.

Véardearet dr 1939.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 667 m2, varav 2 802 m? utgdr lagenhetsyta och 1 865 m? utgér

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 68 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

59

10

1 rok 2 rok

0 0

0 0

3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mataffar 855 m? 36 manader
Kaffehandel 35 m? 36 manader

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Gemensamhetsutrymmen

Cykelrum
Tvéttstuga
Takaltaner
Grovsoprum
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Teknisk status

Brf Arbetaren 13
716411-7025

Foreningen foljer en underhailsplan som upprattades 2005 och stricker sig fram till 2035.

Underhéllsplanen uppdaterades 2015.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

utfort underhall

Ar Kommentar

Ventilationsdversyn

Taksdkerhet
Brandskydd

Installation av matavfallskvarnar
Miljpupprustning innergdrdar

Uppgradering av fastighetsnat for

Internet m.m.
Stamspolning m.m.

Ny port
Vindar och tak

Tvattstuga
Lanterniner, dstra garden
Nytt 1&ssystem

Byte av undercentral m.m.

Ventilationsatgarder

Takaltaner
Hissrenovering

Dorrbyte

Omputsning av fasad
Renovering av balkonger
Rorstambyte

2016 - 2017 Inledande inventering har visat brister i manga
ldgenheter, varfér dversynen dragit ut pa tiden
och kan slutforas forst 2017.

2016 Med anledning av nya myndighetskrav

2016 Oversyn och uppgradering i alla gemensamma
utrymmen inklusive vindar.

2015 | samtliga lagenheter som 6nskat.

2015 - 2016 Planteringslador, véxter. Kompletteras 2016
med ny cykelférvaring och ytterligare
vaxtmaterial.

2013

2013 Inklusive filmning av avioppsstammar bl.a. med
anledning av enkatsvar om bristande avrinning.

2012 Ny port med glasade ekpartier

2012 -2013 Underhall av tak, atgarder for sékerhet vid
takluckor m.m. samt installation av "takvdrme".

2011 Uppgradering maskinpark

2011 Lanterniner har lagts igen

2011 -2012 Samtliga fastighetsddrrar forses med

elektroniska las. Vindsdérrar byts. Ny
porttelefon installeras.

2010-2012 Inklusive byte av fastighetens samtliga
radiatorventiler.

2010 -2012 Atgarder med anledning av OVK-besiktning.
Bl.a. har evakueringsflaktar bytts 2012

2009 Konvertering fran piskbalkonger till takaltaner

2005 Utbyte av el och renovering av mekanik

2005 Byte till sdkerhetsddrrar

2000

2000

1994 - 1996 Avloppsstammar, kall- och varmvattenledningar

samt VVS-ledningar.

Elstambyte 1994 - 1995

Planerat underhall Ar Kommentar

Golvslipning i trapphus 2017 Inklusive lagningar i entrén.

Gardsbjalklag 2017 Behov av omisolering och forstarkning bevakas.
Malning av plattak 2017 Enligt underhalisplan, bevakas.
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Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantér Ownit Broadband 500-1000 Mbit
Teknisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lgenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Evident Clean AB

Entrémattor Carpeting

Trapphusvaxter Hasselby Blommor

Fastighetsskétsel T&T Férvaltning genom SBC
Skadedjursbekdmpning Anticimex

Slamtémning av pumpgropar LS Tankservice

Telefoniavtal for porttelefon Ownit Broadband

Snéskottning Dimson

Service och underhall av hissar Schindler Hiss

Ovrig information

Under &ret har endast fem overlatelser skett, det ldgsta antalet p& manga ar. Priserna var fortsatt mycket hoga. De
varierade mellan 89 474 och 128 085 kr/kvadratmeter. Det genomsnittliga férsaljningspriset var 96 787
kr/kvadratmeter.

Under 2016 har styrelsen utnyttjat den mgjlighet stimman givit att extra arvodera styrelseledamot som utfért
arbetsuppgifter utdver det normala. Ordféranden Thomas Levin har arvoderats med 7000 kr fér
entreprendrskontakter och nyckelhantering i samband med ventilationséversyn. Kasséren Gunnar Bjérkhag har
arvoderats med 7 000 kr for forhandlingar med SBC om bland annat féreningens forvaltningsavtal.

ida 4 av ; 3\\] o
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Foreningens ekonomi

Brf Arbetaren 13
716411-7025

Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Sedan hosten 2013 &r féreningen skuldfri och har goda intakter fran
lokaluthyrning. Den avgaende styrelsen ser inte nagra behov av hojda avgifter under dverskadlig tid.

| ganska manga ar har foreningens ekonomi medgett ett avgiftsfritt kvartal for medlemmarna. Sa skedde &ven 2016.
Den avgdende styrelsen har vid sitt sammantrade i mars 2017 beslutat att tredje kvartalet 2017 ska vara avgiftsfritt

fér medlemmarna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 553 361 2711233
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 3038 429 3029 392
Finansiella intdkter 1092 1689
Minskning kortfristiga fordringar 24 468 813
Okning av kortfristiga skulder 0 471915
3 063 989 3 503 809
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 2331534 2 661681
Finansiella kostnader 1 0
Okning av materiella anlaggningstillgangar 17 473 0
Minskning av kortfristiga skulder 571 665 0
2920674 2661681
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3696 676 3 553 361
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 143 315 842 128
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader
Awskriv-
Ovrig drift ningar
Arsavgifter 38% b
28% Reparationer
8%
Periodiskt
underhall
3%
~ Ovriga
:g‘;j intakter
L Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
31%

11%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvérde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Brf Arbetaren 13
716411-7025

Vid sidan om |6pande drift och underhall har styrelsen under flera &r dgnat mycket tid &t tre stdrre projekt:

Ventilation, sophantering och fastighetens gardar.

Under 2016 har ventilationen i ldgenheten och besiktigats. Inventeringen har givit en dtgardsplan som fortsatter in

Over 2017.

Arbetet med sophantering inleddes 2015 genom installation av matavfallskvarnar. Det fortsatta arbetet har tva fokus;
férebygga dalig lukt i trapphuset och forbéattra forutsattningarna fér kéllsortering, allt i linje med vart arbete for en

mer miljdvanlig férening.

Miljén pa vara gardar har forbattrats genom de planteringslador som stéllts ut. Under 2016 har planteringarna

kompletterats. Medlemmar erbjuds lada for egen odling.

Gardsbjalklaget pa den vastra garden bevakas och tatas vid behov fér att férebygga lackage ner till butikslokalen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 68 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret; 5 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 7 st

Overldtelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 87 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 5 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 90 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 307 307 307 307
Hyror/m? hyresrattsyta 2245 2240 2 146 2116
Elkostnad/m? totalyta 15 13 13 15
Varmekostnad/m? totalyta 113 109 87 119
Vattenkostnad/m? totalyta 21 22 18 21
Kapitalkostnader/m? totalyta 0 0 0 2
Soliditet (%) 92 90 92 94
Resultat efter finansiella poster (tkr) 498 139 550 110
Nettoomsattning (tkr) 31033 3029 2938 2 909

Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 2 802 m? bostider och 1 865 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Brf Arbetaren 13
716411-7025

Disposition av

att i ny rakning dverfors

féregaende
ars resultat
Belopp vid Fordndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15759 148 0 0 15 759 148
Intrddesavgifter 5300 0 0 5300
Upplatelseavgifter 6324 378 0 0 6324378
Fond fér yttre underhall 1316 151 650 306 -552 779 1178 624
S:a bundet eget kapital 23 404 977 690 306 -552 779 23 267 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1171 981 -690 306 692 233 -1173 908
) Arets resultat 497 795 497 795 -139 454 139 454
S:a ansamlad forlust -674 186 -192 511 552 779 -1 034 454
S:a eget kapital 22 730 791 497 795 0 22 232 996
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat 497 795
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -481 674
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -690 306
summa balanserat resultat -674 186
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas - 81148"
-593 038

Betraffande foreningens resultat och stélining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Brf Arbetaren 13
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3:033:333 3.029.392
Ovriga rérelseintakter Not 3 5096 0
Summa rorelseintakter 3038429 3029 392
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 935035 -2 139420
Ovriga externa kostnader Not 5 -297 988 -430 069
Personalkostnader Not 6 -98 512 -92 193
Avskrivning av materiella Not 7 -210 191 -229 946
anldggningstiligdngar T

Summa rorelsekostnader -2 541725 -2 891627
RORELSERESULTAT 496 704 137 765
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1092 1689
Réantekostnader och liknande resultatposter L -1 0
Summa finansiella poster 1091 1689
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 497 795 139 454
ARETS RESULTAT 497 795 139 454
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Brf Arbetaren 13
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 20 769 660 20 968 682
Maskiner och inventarier Not 8 45 154 38 850
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 814 814 21 007 532
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav  Not 11 6250 6 250
Summa finansiella anldggningstillgangar 6 250 6 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 821 064 21013 782
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 895 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 3819358 3701 406
Summa kortfristiga fordringar 3 820 253 3701 406
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3820 253 3701406
SUMMA TILLGANGAR 24 641 317 24 715 188
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Intrédesavgifter
Medlemsinsatser

Fond f&r yttre underhall Not 12

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31 2015-12-31

5300 5 300

22 083 526 22 083 526

13161515 1178 624

23 404 977 23 267 450

-1171 981 -1 173 908
497735 139454

-674 186 -1 034 454

22 730 791 22 232 996

169 745 535 905

978 602 1208 065

762 180 738 222

1910526 2482192

24 641 317 24 715 188
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgadngar och skulder har vérderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 30ar 15 resp 30 ar
Fastighetsrenovering 40 ar 40 ar
Hissanlaggning 30 ar 30 ar
Portlassystem 20 ar 20 ar
Taksakerhet 15 ar 15 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det [3gsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Not2  NETTOOMSATINING a0 ) 2015
Arsavgifter 802 810 802 810
Arsavgifter - garage 47 231 47 231
Hyror bostdder 36 996 36992
Hyror lokaler momspliktiga 1961512 1960 740
Hyror lokaler 80 000 76 839
Vérmeintakter 104 741 104 741
Oresutjdmning 42 38

3033333 3029 392

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER - 2016 2015

Ovriga intakter - i 5096 0
5096 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestalining 38 127 27777
Fastighetsskétsel gard entreprenad 49 129 34703
Fastighetsskotsel gard bestéllning 25 908 2 505
Snérdjning/sandning 10 002 10013
Stddning entreprenad 70 352 69 986
Stadning enligt bestalining 12 766 0
Mattvatt/Hyrmattor 13 337 13 167
OVK Obl. Ventilationskontroll 79 938 0
Hissbesiktning 3 350 3283
Myndighetstillsyn 6 480 0
Gemensamma utrymmen 0 579
Gard 269 3160
Serviceavtal 37 223 29157
Férbrukningsmateriel 19 488 20238
Stérningsjour och larm 0 3838
366 369 218 405
Reparationer
Fastighet forbéattringar 0 2 587
Brf Ldgenheter 0 4250
Lokaler 0 3399
Tvattstuga 28 567 17 589
Sophantering/atervinning 9 405 6131
Entré/trapphus 2024 6 482
Las 733 19704
Installationer 428 0
VWS 41 353 22 798
Vérmeanlaggning/undercentral 8 870 0
Ventilation 21721 0
Elinstallationer 4 830 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5400 1615
Hiss 63 401 29715
Tak 4820 0
Skador/klotter/skadegérelse 10011 16 152
Vattenskada e 0 19 441
201 563 149 863
Periodiskt underhall
Byggnad 0 156 250
Installationer 0 364 113
VVS 11900 0
Ventilation 12-532 0
Tak 56716 0
Mark/gérd/utemilje Lo 0 32416
81 148 552 779
Taxebundna kostnader
El 70547 60 569
Vdrme 526 270 510088
Vatten 99 130 101 134
Sophdmtning/renhallining 66 421 52 282
~ Grovsopor 30202 33 500
792 569 757 575
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Not 4 forts. 2016 2015
Ovriga driftkostnader
Forsakring 47 951 43514
Kabel-TV ; 11252 11253
Bredband | 150690 148 264
209 893 203 032
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 283 492 257 767
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1935035 2139420
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 2 854 2 598
Revisionsarvode extern revisor 17 610 17 659
Foreningskostnader 1417535 1532
Styrelseomkostnader 11 144 17 901
Fritids- och trivselkostnader 5 084 4149
Forvaltningsarvode 222 503 343 908
Forvaltningsarvoden évriga 3 555 0
Administration 4 360 1957
Korttidsinventarier 0 7 995
Konsultarvode 18 672 21261
Foreningsavgifter 4760 4 838
Bostadsratterna Sverige EkFr 6270 6270
297 988 430 069

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 75199 71 345
Sociala kostnader aEeld 3313 20848
98 512 92 193
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 69 832 69 832
Forbattringar 129191 150 401
Maskiner ) i , 11169 9713
210 191 229 946
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31  2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets borjan 25623613 25623 613
Utgaende anskaffningsvarde 25623 613 25623 613
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan -4 654 931 -4 434 698
Arets avskrivningar enligt plan iz 99022 -220233
Utgaende avskrivning enligt plan -4 853 954 -4 654 931
Planenligt restvarde vid arets slut 20 769 660 20 968 682
| restvérdet vid arets slut ingar mark med 7 934 498 7 934 498
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 800 000 35 600 000
Taxeringsvdrde mark 56 000 000 38 600 000
92 800 000 74 200 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 73 200 000 57 000 000
Lokaler 19600000 17200000
92 800 000 74 200 000
_Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 158 331 158 331
Nyanskaffningar 17 473 0
Utrangering/férséljning im0 0
Utgaende anskaffningsvarde 175 804 158 331
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan -119 481 -109 768
Arets avskrivningar enligt plan -11 168 9713
Utrangering/forsaljning renatn e~ 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -130 649 -119 481
Redovisat restvarde vid arets slut 45 155 38 850
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR S Redl - 201512330
Skattekonto 117 919 11557
Skattefordran 4763 30 488
Klientmedel hos SBC 3696676 3553 361
3819 358 3701406

Sida 14 av 16

w Ao T‘Lﬂg AAY

&B,



Brf Arbetaren 13
716411-7025

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV :
Insats Bostadsrdtterna Sverige 6 250 6 250
6250 6250
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets bérjan 1178 624 488 318
Reservering enligt stadgar 690 306 690 306
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -552 779 0
Vid arets slut 1316 151 1178 624
Not 13 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under varvintern har samtliga gamla franluftsdon i lagenheterna bytts ut, sa att hela
ventilationssystemet har samma standard. Senare under 2017 ska systemet justeras in

och obligatorisk ventilationskontroll genomféras.
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Brf Arbetaren 13
716411-7025

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 67 449 69 747

Sociala avgifter 20 878 20973

Forutbetalda avgifter o hyror 818.073,853 647 502

762 180 738 222

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 5 / 4‘ 2017
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Ledamot Ledamot

L
Var revisionsberattelse har ldmnats den \O\ / /\ 2017

Bérje Krafft Ulf Jangso

Auktoriserad revisor Intern revisor

Sida 16 av 16



ADD*+SUBTRACT

Revisionsberittelse

Till foreningsstaimman i Brf Arbetaren 13
Org.nr 716411-7025

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen £6r i Bif Arbetaren 13 for rikenskapsaret 2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det iir styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvandig for
att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ir att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gbra ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamaélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den évergripande presentationen i

arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst samt styrelsens forvaltning for i Brf Arbetaren 13 for rikenskapsaret
2016.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens resultat,
och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande foreningens
resultat har jag granskat om forslaget r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ér tillrackliga och dAndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

STOCKHOLM 2017-04-19

Borje Krafft
Auktoriserad revisor




Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan nirvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostritt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den galler i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat
anges i stadgarna. Ingen fir som ombud foretrdda mer @n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som 4r under arton ar (underarig) foretrads av formyndare. En medlem
som ir juridisk person foretrids av den som ir legal stéllforetriddare enligt
registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hdgst ett bitrade for att ge medlemmen
méijlighet till sakkunnig hjilp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
frigor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitrdde, om
inte annat anges i stadgarna. Bitrddet behover inte forete fullmakt.

e SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstimman den / 20 féra min talan och utéva min
rostrétt.
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