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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Arbetaren 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-12-08 och
nuvarande stadgar registrerades 1995-09-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Arbetaren nr 13 1988 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastighetens vardeadr ar 1939.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4666 kvadratmeter, varav 2801 kvadratmeter utgér lagenhetsyta och
1865 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 68 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 1 ldagenhet och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

59

10
.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Mataffar 855 kvm 36 manader
Kaffehandel 35 kvm 36 manader

| fastigheten finns dven nedanstdende gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamhetsanlaggning

Cykelrum
Tvattstuga
Takaltaner
Grovsoprum

Byggnadens tekniska status
Foreningen féljer en underhadllsplan som upprattades 2005 och stracker sig fram till 2024.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Takaltaner 2009 - 2009 Konvertering fran piskbalkonger till
takaltaner

Tvattstuga 2007 - 2008 Komplettering, maskinpark

Fastighetsnat for Internet m.m. 2007 - 2007

Rérstambyte 2006 - 2006 Komplettering, avloppsror i kallaren

Golvslipning 2005 - 2005 Slipning av marmorgolv i trapphus

Dorrbyte 2005 - 2005 Byte till sakerhetsdorrar

Hissrenovering 2005 - 2005 Utbyte av el och renovering av
mekanik

Malning trapphus 2005 - 2005

Omputsning av fasad 2000 - 2000

Renovering av balkonger 2000 - 2000

Rorstambyte 1994 - 1996 Avloppsstammar, kall- och
varmvattenledningar samt VVS-
ledningar.

Elstambyte 1994 - 1995

Planerad atgard Ar Kommentar

Ventilationsatgarder 2010 Foreldaggande vid OVK-besiktning

Byte undercentral 2011 Rekommendation vid

energibesiktning

Forvaltning

Avtal Leverantor
Internetleverantor Ownit Broadband 100 Mbit
Teknisk forvaltning SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk férvaltning SBC

Digital-TV-distribution Canal Digital
Trappstadning Dinax

Entrémattor Carpeting
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Medlemmar
Antalet medlemslagenheter i féreningen &r 69 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 11 &verldtits under aret.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Ann-Sofie Maria Kristina Karlsson Ledamot
Frank Thomas Levin Ledamot
Fredrik Gunnar Tillman Ledamot
Lars Erik Lindblad Ledamot
Richard Kenny Johansson Ledamot
Sara Gunborg Fredriksson Ledamot

Henrik Omar Hansson Ben Chaouch  Suppleant
Mans Bertil Christian Nilback Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marit Tyrell Ordinarie Extern Add&Subtract
Ulf Jansson Ordinarie Intern

Valberedning
Harriet Bouvin Sammankallande
Anette Ahrnens

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2009-05-04.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Arsstamman 2009 beslutade om trivselregler fér bostadsrattsféreningen. Reglerna har distribuerats till samtliga boende.
Energideklaration har genomforts genom Habistat. Ett resultat ar att féreningen planerar byta undercentral fér varme och
se Over radiatorventiler.

Husets bagge piskbalkonger har konverterats till trevliga takaltaner.

Foreningen har upprattat lagenhetsforteckning enligt lantmateriverkets regler och informerat samtliga medlemmar om
detta.

TV-leverantdr har bytts fran Fast-TV till Canal Digital.

Elcentralen har uppgraderats.

Kaffebutiken i entréplanet har bytt agare.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten:

En lagenhet har drabbats av fuktskador i badrummet. Atgardas varen 2010 som ett forsakringsarende. Med anledning av
detta planerar styrelsen en inventering av samtliga badrum i fastigheten.

Flera lagenheter hoégst upp i gardshuset har drabbats av intrangande fukt fran taket. Saneringsatgarder ar aktuella for
atminstone en lagenhet. Utredning pagdr om orsak, férebyggande atgarder och ansvarsforhallande.

Obligatorisk ventilationskontroll har genomférts. Nagra medlemslagenheter fick anmarkning och respektive medlem har
meddelats detta. Utredning pagar om atgarder for férbattrad ventilation i garaget.

Som ett resultat av energideklaration 2009 planeras byte av undercentral for VA. Upphandling kommer att genomféras
under 2010 medan bytet sannolikt kan ske férst sommaren 2011.

Ovrig information
Under 2009 har sju bostadsrattsoverlatelser skett, till kvadratmeterpriser mellan ca 55 000 och 66 000 kronor.
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Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r fortsatt god, tack vare lag belaningsgrad och relativt goda intakter fran lokaluthyrning. Den
avgaende styrelsen ser inte ndgra behov av héjda avgifter under éverskadlig tid. Nédvandiga och planerade
underhallsatgarder kommer att kunna genomféras. Under 2009 medgav ekonomin ett avgiftsfritt kvartal fér
bostadsmedlemmar. Fér 2010 har styrelsen fattat beslut om att tredje kvartalet ska vara avgiftsfritt for
bostadsmedlemmar. Med de kunskaper den avgaende styrelsen har bor liknande beslut vara méjliga ocksd kommande ar.

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 307 307 307 379
Lan/kvm bostadsrattsyta 763 783 804 824
Elkostnad/kvm totalyta 16 19 17 14
Varmekostnad/kvm totalyta 108 103 106 114
Vattenkostnad/kvm totalyta 16 14 14 9

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemadssiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat 463 197
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -1 849 036
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -180 132
summa fritt eget kapital -1 565 971

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors -1 565 971

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader
Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 2 863 874 2814617
480 1950
2 864 354 2 816 567
Not 2
-200 909 -94 378
-96 744 -261 280
-265 038 0
-752 326 -722 670
-246 929 -208 590
-250 208 -245 240
-273 805 -284 003
-23 943 -45 817
-218 555 -218 555
-2 328 457 -2 080 534
535 897 736 034
15 589 51 346
-89 132 -92 656
4940 5030
-68 603 -36 280
467 294 699 754
-4 097 -13736
-4 097 -13 736
463 197 686 018
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2009-12-31 2008-12-31
20898 410 21112 403
4572 9134

20 902 982 21121 537
6 250 6 250

6 250 6 250

20 909 232 21127 787
1839 3
33950 0

126 246 166 987

76 044 44 893

563 0

238 642 211 883

4 089 489 3602 936
4 089 489 3602936
4328 131 3814819
25 237 363 24 942 606
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser
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2009-12-31 2008-12-31
15759 148 15759 148
5300 5300

6 324 378 6324 378
756 533 576 401

22 845 359 22 665 227
-2 029 168 -2 535054
463 197 686 018

-1 565 971 -1 849 036
21279 388 20 816 191
2 053074 2 109 642
2 053074 2 109 642
56 568 56 568

139 782 103 272

13 744 68 585
835904 1076 904
161 686 174 556
697 217 536 889
1904 901 2016773
25 237 363 24 942 606
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Foreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnédmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5 0,5
Fastighetsforbattringar 10/3,33 10/3,33
Fastighetsrenovering 2,5 2,5
Hissanlaggning 3,33 3,33
Bredband 20 20
Maskiner 5 5

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2009 2008

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 850 086 850 086

Hyresintakter 2013788 1964 531
2863 874 2814617

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel, entreprenad 15432 0

Fastighetsskotsel enl bestalln 39994 18 260

Stadning entreprenad 69 760 51336

Stadning enligt bestallning 200 0

Mattvatt/Hyrmattor 5372 5297

Gard 46 696 0

Serviceavtal 15379 10 122

Forbrukningsmateriel 6181 6 007

Stoérningsjour och larm 1894 3356

200 909 94 378
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Reparationer

Fastighet forbéattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Vind

Kallare

Entré/trapphus

Las

WS
Varmeanlaggning/undercentral
Ventilation

Elinstallationer
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon
Bredband

Hiss

Huskropp utvandigt

Gard

Garage/parkering
Skador/klotter/skadegdrelse

Periodiskt underhall
Ventilation
Fasad

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophdamtning/renhalining
Grovsopor
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
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4542
106
787

12 518

7616

4317
4531
3367
2 468
12 147

438

9 695
7 558
2 880
20 239
625

810
2101
96 744

29 838
235 200
265 038

76 218
501 993
73422
67 369
33324
0

752 326

28 397
63 364
155 169
246 929

250 208

1560
8395
11284
0

32 686
8 326
0

2 876
0
2017
103 540
0

18 000
1717
0

0

0

0

17 088
0
53792
261 280

o

87 321
478 792
66 691
46 669
41036
2160
722 670

27 706
51026
129 859
208 590

245 240
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation

Tele och datakommunikation
Datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt
Fastighetsforvaltning
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
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692 0

2290 2572

0 192

13416 16 000

14 322 21488
5610 6 497

201 079 83772

0 3500

0 110299

803 0

5954 9 044
24000 25000
5640 5640

273 805 284 003

17 163 34 600

6 780 11217
23943 45 817

69 832 69 832

144 161 144 161

4 562 4562

218 555 218 555

2 328 457 2 080 534
2009-12-31 2008-12-31
24 263 259 24 244 994
0 18 265

24 263 259 24 263 259
-3 150 855 -2 936 862
-213 993 -213 993
-3 364 848 -3 150 855
20 898 410 21 112 403
7 934 498 7 934 498
33 200 000 33 200 000
26 844 000 26 844 000
60 044 000 60 044 000
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Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utrangering/forsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Forvaltningsarvode

Service vdrmeanlaggning
Bredband

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital
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43 800 000 43 800 000

16 244 000 16 244 000

60 044 000 60 044 000

2009-12-31 2008-12-31

109 768 109 768

0 0

0 0

109 768 109 768

-100 634 -96 072

-4 562 -4 562

0 0

-105 196 -100 634

4 572 9134

2009-12-31 2008-12-31

9543 9311

54 080 0

0 4 685

12 421 30 897

76 044 44 893

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Férandring stdémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
15759 148 0 0 15759 148
5300 0 0 5300
6 324 378 0 0 6324 378
756 533 180 132 0 576 401
22 845 359 180 132 0 22 665 227
-2 029 168 -180 132 686 018 -2 535 054
463 197 463 197 -686 018 686 018
-1 565 971 283 065 0 -1849 036
21 279 388 463 197 0 20 816 191
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Ranta
Sophamtning
Grovsopor
Vatten

2009 2008

576 401 396 269

180 132 180 132

0 0

0 0

0 0

756 533 576 401

Rantesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
3,900 % 454 821 483 105
3,600 % 454 821 483 105
6,650 % 500 000 500 000
2,940 % 700 000 700 000
2 109 642 2166 210

-56 568 -56 568

2053074 2 109 642

2009-12-31 2008-12-31

7 641 7 806

64 285 58 045

16 000 18 064

42 000 64 325

13 400 19 027

7 084 7289

3432 0

4008 0

3836 0

161 686 174 556
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Villkors-
andringsdag
2013-10-30
2010-10-30
2012-06-30
2010-06-30



STOCKHOLM den / 2010

Sara Gunborg Fredriksson
Ledamot

Ann-Sofie Maria Kristina Karlsson
Ledamot

Lars Erik Lindblad
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Marit Tyrell

Extern revisor

/
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Richard Kenny Johansson
Ledamot

Frank Thomas Levin
Ledamot

Fredrik Gunnar Tillman
Ledamot

2010

Ulf Jansson
Intern revisor
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