Brf Arbetaren 13
Org nr 716411-7025

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
ARBETAREN 13

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2005,

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till ndamdl att fréamja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppléta bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan upprattades
1988-12-08 och nuvarande stadgar registrerades 1995-09-18 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet -
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvdry Kommun

Arbetaren nr 13 1988 Stockholm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Lansforsékringar. Ansvarsforsdkring ingdr fér styrelsen.

Byggnadernas uppvdrmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1939-1940 och bestdr av tva flerbostadshus med fyra respektive fem vaningar.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 701 kvadratmeter, varav 2 801 kvadratmeter utgér
ldgenhetsyta och 1 900 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Lagenheter och lokaler

Brf Arbetaren 13
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Foreningen upplater 67 lagenheter och en lokal med bostadsratt, samt tva lagenheter och tre lokaler med

hyresréatt.

I fastigheten finns dven ett gemensamt grovsoprum samt cykelrum.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok

3rok

4 rok

5 rok >5 rok

59 10

I lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Kentrakt loper tom
Mataftar 855+ 2008-09-30
Kaffehandel 35 2006-11-29
Garage = u—

* enligt senaste matning, 890 enligt ekonomisk plan

Foreningen d&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Byggnadernas tekniska status

Foreningen féljer en underhdiisplan som upprattades 2005 och galler till och med &r 2024.

Nedanstdende dtgarder har genomférts.

Atgard Ar Kommentar
Rorstamsbyte 1994 - 1996 Byte av avioppsstammar, kall- och
varmvattenledningar samt VVS-ledningar
Elstambyte 1994 - 1995
Omputsning av fasad 2000
Renovering av balkonger 2000
Slipning av golv 2005 Slipning av marmorgolv i trapphus
Renovering av hissar 2005 Utbyte av el och renovering av mekanik
Byte av dorrar 2005 Sakerhetsdorrar har installerats till lagenheter
och
till gemensamma utrymmen
Malning av trapphus 2005 Malning av véggar och tak i bdda bostadshusen

Férvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:

- Ekonomisk férvaltning
- Lagenhetsforteckning
- Teknisk fbrvaltningv
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Medlemmar
Antalet medlemsldgenheter i féreningen ar 67 st.

Av féreningens medlemslagenheter har under dret sju dverlatits. Priset per kvadratmeter varierade mellan
ca 39 300 kr och 52 900 kr (48 900 kr om ommatning av yta tas med i berdkningen).

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av sdljare.
Styrelsen har beviljat tvd andrahandsuthyrningar under 2005.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning ar:

- Andrahandsuthyrning beviljas for beaktansvarda skal som studier utomlands m.m.

- Uthyrning beviljas hégst ett &r i taget och max tva ar.
- Vid uthyrning i andra hand &r medlemmen ansvarig for hyresinbetalningarna.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Thomas Levin Ordforande
Jenny Hoglund Sekreterare
Richard Spangberg Kassor
Richard Johansson Ledamot
Linda Ottosson Ledamot
Solveig Ladhe Suppleant
Stefan Sjoblom Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marit Tyrell, ordinarie externrevisor, Add & Subtract
Patrick Grimlund, ordinarie internrevisor

Valberedning
Valberedning har varit Pia Jansson, ssmmankallande, samt Ingrid Rutfjall.

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 9 maj 2005

Extra stamma holls 2005-03-14 for att besluta om sakerhetsddrrar skulle installeras med brevinkast

alternativt utan brevinkast och med postboxar placerade 1 entrén. Majoriteten av de rostberattigade
rostade for sakerhetsdorrar med brevinkast.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret och utférda underhallsarbeten

En omfattande trapphusrenovering genomférdes under &ret. Renoveringen omfattade ommalining av
trapphusen, slipning av marmorgolv, totairenovering av de tva hissarna samt utbyte av samtliga dérrar till
sakerhetsdorrar med brevinkast.

Den obligatoriska ventilationskontrolien (OVK) som pabérjades 2004 avslutades.

I entrén har en varmeflakt installerats for att hélla kylan ute.

En ny underhéllsplan uppréattades under 2005 av Sten Dahlstrom, teknisk projektledare fran SBC.

Ett rérbyte | kdllarplanet initierades under december. Avloppsrér och vattenrér ska bytas Uti)*-‘
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Vésentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
I tvattstugan kommer ventilationen att tgardas, vdggarna mélas om och torktumlaren bytas ut under
2006.

Yttertaket kommer att mélas om.

Sotning ska genomféras i fastigheten.
De stuprdr som finns pd gardssidan av fastigheten kommer att bytas ut. Samtidigt som stupréren ersétts
med nya kommer sprickor tatas som finns péd fasaden runt stupréren.

Under mars manad 2006 uppstod en akut vattenlacka i fastighetens vattenférsérjning fran gatan.
Vattenlackan innebar olagenheter i form av vattenavsténgningar och nedsatt framkomlighet utanfor
fastigheten, men enligt de senaste uppgifterna ar de ekonomiska konsekvenserna mycket begransade.

Féreningens ekonomi

2005 2004 2003
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 381 387 437
Lan/kvm bostadsrattsyta 1 802 993 993
Elkostnad/kvm totalyta 14 14 14
Véarmekostnad/kvm totalyta 124 125 112
Vattenkostnad/kvm totalyta 17 18 17

Foreningens totala formégenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 39 848 168 kr och fordelas enligt
medlemmarnas andel i bostadsrattsforeningen. Féreningen har lamnat kontrolluppgifter pa
férmégenhetsvardet till Skatteverket.

Flera akthetsutredningar har genomférts fér att forsékra foreningens ekonomiska status. Utredningar har
utforts av Christer Bohman (Auktoriserad fastighetsvdrderare, Forum Fastighetsekonomi AB), Tom E:son
Bergqvist (Jurist, SBC) och Katarina Hultgvist (Skattejurist, Fastighetsagarna). Samtliga utredningar visade
att foreningen ar en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har for taxeringsdr 2006 ansékt om ROT-avdrag for bland annat trapphusrenoveringen.

Under 2005 har foreningen tagit upp tva nya 1&n hos Stadshypotek for att ticka renoveringskostnaderna,
ett pa 1 100 000 kr samt ett pa 700 000 kr. Vid drets utgang (30 december) villkorséndrades fyra av
foreningens aldre 1an. Fordelningen av foreningens Idn ar nu ungefar 50% pd rorlig ranta, 25% pa 5 &r,
och 25% pa 8 ar (exakta villkor per 31/12-05 i Not 8). Ladnerdntan som betalades den 1 mars motsvarade
en snittranta pa 3,24%. Aven med de nya ldnen ar féreningens beldningsgrad lag.

Foreningens ekonomi ar mycket bra tack vare den ldga beléningsgraden och goda intékter fran
hyreslokalerna. Aven likviditeten &r god“\)
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Dispositionsférslag

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel

arets resultat 118 751
ansamlad forlust -3312 276
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgarna - 126 396
av fond for yttre underhéll ianspraktas 150 000

-3 169 921

Styrelsen fdresldr att medlen disponeras s&
att i ny rakning dverfores -3 169 921
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Betréffande foreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning

med noter.?
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter

Rantekostnader

Rantebidrag

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2005 2004
Not 1 2920738 2925582
0 7472
2920738 2933054
Not 2
-151 744 -103 001
-121 614 -34 443
-449 337 -72 709
-793 443 -803 179
-143 104 -127 157
-252 153 -245 986
-303 513 -300 476
-48 946 -66 623
-78 098 -78 098
-2 341 952 -1831672
578 786 1101 382
7 103 2 407
-194 666 -170 346
21824 21 885
-165 739 -146 054
413 047 955 328
-306 882 -313 012
12 586 -12 587
-294 296 -325 599
118 751 629 729
Vv
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BALANSRAKNING 2005-12-31 2004-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR ‘

Byggnader och mark Not 3 20829 405 19 318 503
Maskiner och inventarier Not 4 30 226 38 492
20 859 631 19 356 995

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC 6 250 0
6 250
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 20 865 881 19 356 995

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar 28 244 1628
Ovriga fordringar 116 533 220049
Forutbetalda kostnader Not 5 67 120 62 570
Upplupna réntebidrag 3 031 3 031

214928 287 278

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank 523025 736 960
SBC klientmedel i SHB 1579 541 1151 704

2 102 566 1 888 664
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2317494 2 175 942
SUMMA TILLGANGAR 23 183 375 21532 937

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 15573 454 15573 454

Intradesavgifter 5300 5 300

Upplatelseavgifter 4 654 847 4 654 847

Fond for yttre underhall Not 7 89 741 113 345
20 323 342 20 346 946

Ansamlad férlust

Ansamlad forlust -3 288672 -3942 005

Arets resultat 118 751 629 729
-3 169 921 -3 312 276

SUMMA EGET KAPITAL 17 153 421 17 034 670
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LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stillda sikerheter
Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

Sid 8
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Not 8
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2005-12-31 2004-12-31
4270196 2573978
4270 196 2573978

103 704 137 496
100 050 74 459
0 109 962

957 238 960 876
82 429 101 582
516 337 5359 914
1759 758 1924 289

23 183 375 21532 937
4432 000 4100 000
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Brf Arbetaren 13

Org nr 716411-7025

Féreningens fond for yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skuider har vérderats tili anskaffningsvdrden om inte annat anges.

Avskrivningar pa aniaggningstilgangar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvardet och
berdknad nyttjandepericd. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

Byggnader
Maskiner
Inventarier

Fordringar har efter individuell vardering upptagits ti!l belopp varmed de berdknas inflyta.

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintakter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel enl bestalln
Snorgjning

Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Mattvatt/Hyrmattor

OVK

Hissbesiktning

Hiss

Foérbrukningsmateriel

Sid 9

2005 2004
0,50% 0,50%
5,00% 5.00%
20,00% 20,00%
2005 2004
1042 406 1057 595
1878332 1867 987
2920738 2925582
0 344
17 744 37 301
26 856 0
66 078 42 582
250 0
0 711
32 963 15318
1167 1700 ‘
5109 0 |
1577 5 045 \
151744 103 001
W
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Reparationer
Byggnad
Ldgenheter
Lokaler
Tvattstuga
Soprum/sophus
Soprum

Vind

Trapphus
Portar

Las

VVS
Véarmeanldggning
Undercentral
Elinstallationer
Hiss

Tak

Periodiskt underhall
Trapphus
Varmeanlaggning
Ventilation

Fdnster

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten

Sophamtning

Grovsopor

Renhéllning

Snérdjning
Klottersanering

Ovriga driftskostnader
Forsaknng
Kabel-TV/Satellit-TV

Fastighetsskatt

Sid 10
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2005 2004

0 553

19 456 0

2 956 0

26 285 7 906

0 575

2835 0

0 211

0 638

7098 0

18 069 0

11652 0

1 449 0

0 2.535

22786 8 554

9029 12 403

0 1068

121 614 34 443

424 257 0

0 38 400

25080 0

0 34 309

449 337 72709

67 602 64 967

578 758 584 778

77782 83 304

0 29271

33628 29 580

29997 0

0 9479

5676 1 800

793 443 803179

26118 17 231

116 986 109 826

143 104 127 157
252 153 245 BSG“H




Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning
Kontorsmateriel
Trycksaker
Medlemsinformation
Telekommunikation
Telefan
Datakommunikation
Postbefordran
Hyresférluster
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseméten
Styreiseomkostnader
Stdmma

Trivselkostnader {inne)
Studieverksamhet
Fdreningsverksamhet
Forvaltningsarvode
Arvode SBC dvrigt
Fastighetsforvaltning
Fastighetsforvaltning bestalin
Juridik
Forvaltningsarveden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Advokat

Tidningar facklitteratur
Foreningsavgifter e] SBC
Avgift till organisationer
Bidrag och gdvor

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Sociala kostnader

Ovriga personalkostnader

Avskrivningar
Byggnad
Maskiner
Inventarier

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Sid 11
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2005 2004
3324 2256
1 865 277
1482 0
0 225
4 007 0
0 4202
400 0
1402 1641
0 6322
16 820 20080
0 1233
3063 359
2444 2985
14 735 3117
1245 ¢
0 1260
0 694
75024 72 594
5775 0
98 780 95 584
19 500 0
23030 21000
C 4 800
8103 7 487
0 4140
12 800 37 091
0 2160
0 606
4 075 4321
5640 5640
0 405
303 513 300 476
39 106 48 299
9 840 14016
0 4308
48 946 66 623
69 832 69 832
4 562 4562
3704 3704
78 098 78 098
2 341952 1831 672_‘w




Not 3

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid &rets borjan

Nyanskaffningar (hissanldggning, golvslipning samt dérrbyte)
Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid érets borjan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande
Bostader
Lokaler

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forséljning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan
Arets avskrivmingar enligt plan

Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan
Redovisat restvarde vid arets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Telefon

Kabel-tv

Forsakring

Internet, hemsida

Sopor

Fastighetsdgarna

Sid 12
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2005 2004
21900 988 21900 988
1580734 0
23 481 722 21900 988
-2 582 485 -2 512 653
-65 832 -69 832
-2652 317 -2 582 485
20 829 405 19 318 503
7 934 498 7934 498
17 304 000 17 304 00C
24 828 000 24 828 000
42 132 000 42 132 000
32 600 Q00 32 600 000
S 532 00C 9532 000
42 132 000 42 132 000
109 768 109 768
109 768 109 768
-71276 -63 010
-8 266 -8 266
-79 542 -71 276
30 226 38 492
2005-12-31 2004-12-31
205 224
53 680 53 €80
8 751 8616
56 50

82

4 346
67 120 62 570
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Not 6
EGET KAPITAL Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid arets Forandring enl stimmans Belopp vid arets
utgang under aret beslut ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15573 454 15573 454
Intrddesavgifter 5300 5300
Upplatelseavgifter 4 654 847 4 654 847
Fond fér yttre underhall Not 7 . 89 741 -23 604 113 345
Summa bundet eget kapital 20 323 342 -23 604 20 346 946
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3 288 672 23604 629 729 -3 942 005
Arets resultat 118 751 118 751 -629 729 629729
Summa ansamlad fdrlust -3 169 921 142 355 0 -3312276
Summa eget kapital 17 153 421 17 034 670
2005 2004
Not 7
Fond for yttre underhall
Vid arets borjan 113 345 71 446
Reservering enligt stadgar 126 396 41 899
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt styrelsebeslut -150 000
Vid arets slut 89 741 113 345
Not 8
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2005-12-31 2005-12-31 2004-12-31 andringsdag
Stadshypotek AB 1,90% 377 100 402 099 RArlig ranta
Stadshypotek AB 3,90% 565 600 603 125 2013-10-30
Stadshypotek AB 1,90% 565 600 603 125 Rorlig ranta
Stadshypotek AB 3,60% 565 600 603 125 2010-10-30
Stadshypotek AB 6,65% 500 000 500 000 2012-06-30
Stadshypotek AB 2,94% 700 000 2010-06-30
Stadshypotek AB 2.04% 1 100 000 Rorlig rdnta
Summa skulder till kreditinstitut 4 373 900 2711474
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -103 704 -137 496
4270 196 2573 978\}/
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Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Elkostnad

Vattenkostnad

Staddning

Extern revisor

Arvode intern revisor
Styrelsearvode

Soc. avgifter styrelsearvode
Lanerantor

STOCKHOWM den 9 74 2006
3
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Thomas Levin

M

Richard Spangberg

Linda Ottosson
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2005-12-31 2004-12-31
5700 15 000
3482 6900
6192

16 500 16 000
999
26 300 39300
7 880 11 800
15376 12 582
82429 101 582

Jenny Héglund

Richard JohaW
W

Var revisionsberattelse har avgivits den jj//l_/ - 2006

Marit Tyrell . G odic é h of o Ser

Externrevisor

Wkt

Internrevisor

Sid 14
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Arbetaren 13
Org 716411-7025

Jag har granskat drsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrittsforeningen Arbetaren 13 for tiden 1.1.2005 — 31.12.2005. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att arsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér ocks4 att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nir den upprittat rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 4r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga dela

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen, och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 12 april 2006

Marit Tyrell
Godkiind revisor




Intern revisionsberiittelse for Brf Arbetaren 13

For riakenskapsaret 2005 avger jag hidrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat foreningens rikenskaper och styrelsens forvaltning. Vid revisionen har jag
inte funnit ndgot som ger anledning till anméirkning. Jag finner att styrelsen har goda
arbetsrutiner och bra uppfljning, samt att styrelsen ej vidtagit nagra itgirder eller gjort sig
skyldiga till ndgon forsummelse som, enligt min uppfattning, kan féranleda ndgon
ersdtiningsskyldighet mot foreningen.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiiller balans- och resultatrikning, godkénner
styrelsens forslag till resultatdisposition samt beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for
rikenskapsaret.

Internrevisor




