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Styrelsen for bostadsrittsforeningen Arbetaren 13 far hirmed avge redovisning 6ver foreningens
verksamhetsar 2002-01-01-2002-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningen édger fastigheten Arbetaren 13. Pa fastigheten finns tva bostadshus byggda ar 1939
respektive ar 1942.

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad hos Lansforsidkringar Stockholm, inkluderande dven en
styrelseansvarsforsikring.

Foreningen upplater 67 ldgenheter och 1 garagelokal med bostadsritt samt 2 ligenheter och 3
lokaler med hyresritt.

Antal foreningsmedlemmar vid arets slut uppgar till 78 (foregaende ar 78).

Ordinarie foreningsstaimma holls 2002-05-14.

Styrelsen

Sammansdittning och funktioner

Fredrika Berg ledamot sekreterare teckningsansvarig
Birgitta Bernstrom  ledamot teckningsansvarig
Hilkka Helle ledamot kassor from 2002-01-30 teckningsansvarig

vice ordf. from 2002-01-30
Wenche Sjostrand  ledamot

Richard Spangberg  suppleant
Lene Beckstrom suppleant

Fordndringar

Av de styrelsemedlemmar som valdes pa stimman 2002 har Jari Hallman, ledamot, avgatt och 1:a
suppleant Birgitta Bernstrom gatt in som ordinarie. Simo Tamminen, som varit ordférande och
firmatecknare, flyttade fran fastigheten och uttridde ur styrelsen den 1 mars 2003, varefter
ordforandeskapet skotts av vice ordféranden. Birgitta Bernstrom valdes till den tredje
teckningsansvariga i styrelsen.

Styrelsemaoten och arbete
Styrelsen har haft 13 protokollforda sammantriaden. Suppleanterna kallas till och deltar 1 moten.

Revisorerna

Externrevisorer

Marit Tyrell, ordinarie Ernst&Young
Anders Erneberg, suppleant Ernst&Young
Internrevisorer

Maud Asplund ordinarie Arbetaren 13

Asa Persson suppleant Arbetaren 13



Valberedning

Pia Jansson sammankallande

Ingrid Rutfjall

Under aret har foljande bostadsritter 6verlatits.

Lgh nr Uttrade Intride Datum

61 Ingela och Peter Néslund Johannes Back 2002-02-15
8 Susanne Permén Andreas Nordberg ~ 2002-04-14
22 Margareta Rabom dodsbo Camilla Gustavsson 2002-04-11
14 Camilla Axelsson Patrik Ekdahl 2002-05-15
16 Martin Hamberg Linda Ottosson 2002-06-14
41 Jari Hallman Elena Sophocleous  2002-11-01
23 Christina Lindh Inger Karlsson/ 2003-01-15

Jonas Liwing

Genomsnittspriset per kvadratmeter har varit 34 458 kronor under 2002. Det hogsta priset var
36 667 kronor/kvm och ldgsta 33 333 kronor/kvm.

Fastighetsunderhall

Gardsrenovering pa grund av fuktskada i hyreslokalerna genomfordes. Bada gardar atgédrdades.
Renoveringen var budgeterad och beslutad vid staimman 2001. Dérutover tillkom malning av taket
pa gardshuset.

Garantibesiktning av fasadrenoveringen har genomforts. Utredning av aterstaende fel pagar.

Ekonomi under 2002

Hyresforhandlingar paborjades med Baltzar Beskow angaende lagenhet 2, som dr den storsta av
lokalerna som foreningen har. Baltzar Beskow beslutade ldmna lokalen och ville uttrida redan
under hosten. Efter beslut av hyresnimnden bestdmdes uttriddet till den sista januari 2003.
Baltzar Beskow hyr fortfarande en afférslokal, lagenhet 3, hos féreningen.

Agaren till bostadsrittslokalen, som inrymmer garaget, underliit att betala avgiften under senare
delen av 2002. Betalning har inkommit 2003.

Ovrigt
Brandvarnare har delats ut under slutet av aret. De som inte installerat har fatt hjalp 2003.

Foreningens resultatutveckling TSEK

Ar 2002 2001 2000 1999 1998
Nettoomsittning 2102 2090 2052 2071 2090
Rorelseresultat -466 378 466 334 640
Resultat efter -588 279 471 438 744
finansiella poster
balansomslutning 19 954 20 422 20491 17 195 15 544

Framtida utveckling

Nista hyresforhandling dr ar 2004 och giller affirslokalen ldgenhet 3 som hyrs av Baltzar Beskow.
Butiken som inrymmer en kaffehandeln har foreningen ett kontrakt som 16per ett ar at gangen.
Avgifterna till féoreningen bedoms kunna hallas pa nuvarande niva under 2003 forutsatt att
afféarslokalen ldgenhet 2 blir uthyrd.
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Foreningen har 6ppnat checkkredit for att ha likviditet till dess hyresintékter fran en ny hyresgast
borjar flyta in.

Vinstdisposition
Arets resultat +/- kr - 194 348
Balanserat resultat +/- kr -3 544 149

Styrelsen foreslar att -3738497  balanseras 1 ny rdkning.



Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetens
kostnader

Drift

Underhall
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat fran
finansiella poster
Resultat fran
finansiella
anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintakter
och liknande
resultatposter
Réantekostnader och
liknande
resultatposter

Not 2

Not 3,4
Not 5

Not 1,9,10

Not 6

Not 7

Not 8

Resultat efter finansiella

kostnader
Skatt

Arets resultat

2002 01 01--12 31 2001 01 01--12 31

2102 049

-1 205 636
-115 706
-259470
-296 995

224 242

36 091

-158 149

102 184

-296 532

-194 348

2089 173

-1 175523
-45 396
-204 700
-285 767

377 787

22 010

41 694

-149 826

291 665

-236 262

55 403



Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och
inventarier

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgadngar

Kortfristiga fordringar
Hyres- och
avgiftsfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda

kostnader och
upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Intradesavgifter
Upplatelseavgifter

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

summa eget kapital

AVSATTNINGAR
Fond for yttre
underhall

Summa avsattningar

Not 9
Not 10

Not 11
Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

2002-12-31 2001-12-31
19 458 167 19 737 496
53172 52 320
19511 339 19 789 816
19 511 339 19 789 816
76 916 -
71914 25638
50 963 47 354
199 793 72 992
242 488 558 918
242 488 558 918
442 281 631 910
19 953 620 20421 726
15573 454 15573454
5 300 5 300
4 654 847 4 654 847
20 233 601 20 233 601
-3544 149 -3 599 552
-194 348 55 403
-3 738 497 -3 544 149
16 495 104 16 689 452
26 050 680 654
26 050 680 654



Balansrakning
Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till Not 16
kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder Not 17
Upplupna kostnader Not 18
och férutbetalda

intakter

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter
Ansvarsforbindelser

2002-12-31 2001-12-31
2975008 2612504
2975008 2612504

135 745 84 344
146 233 39 847
60 862 213 380
114 618 101 546
457 458 439 117
3432 466 3 051 621
19 953 620 20 421 727
4 100 000 4 100 000
Inga Inga
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Noter 2002-12-31 2001-12-31
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréattad enligt &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.
Redovisnings - och varderingsprinciper ar oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de beréaknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde med hansyn taget till befarade
forluster om ej annat anges i not nedan.
Fastigheter
Avskrivningar sker enligt 50-arig plan som grundar sig p& byggnadens anskaffningsvarde.
Till- och ombyggnader avskrivs av pa samma satt.
Inventarier
Maskiner och inventarier skrivs av med en procentsats motsvarande berédknad ekonomisk livslangd.
Fonder
Avsattning till fond for yttre underhall gors enligt foreningens stadgar med 0,3 % av fastighetens
anskaffningsvarde.
| avvaktan pa besked fran Bokforingsnamnden gors avsteg mot arsredovisningslagen.
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter 1192 456 1192 456
Hyror 905 598 878 504
Ovriga intakter 3 995 18 213
Summa 2 102 049 2089 173
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och stadning 104 341 91 028
Reparationer 67 037 152 890
El 54 402 43 016
Uppvarmning 526 418 513781
Vatten 77 434 85 005
Sophamtning 51 986 43 832
Ovriga fastighetskostnader 162 535 137 880
Revision 13639 12 767
Forvaltningsarvode 77 400 73 708
Ovr externa tjanster 70 444 21616
Summa 1205 636 1175 523
Not 3:1 Personalkostnader
Arvoden, loner, andra erséattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvoden 0 0
Sociala kostnader 0 0
Summa 0 0
Anstéllda
Loner o andra 3 600 800
ersattningar
Sociala kostnader 873 0
Summa 4 473 800

Medelantal anstallda



Not 4

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Man
Kvinnor
Summa

Ersattning till revisorer
Ersattning till revisionsforetag
Varav avser andra uppdrag an revision

Underhall
Avsattning till fond for yttre underhall
Utnyttjande av fond for yttre underhall, gardsarb.

Resultat fran finansiella poster
Reavinst vid forséljning aktier

Ovriga ranteintakter och likn. resultatposter
Avrakning SFF Foérvaltningen

Réanteintakter Handelsbanken

Skattefri dverskatteranta

Réantebidrag

Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark
Ing&ende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende bokfort varde
Varav byggnad
Varav mark

Taxeringsvarde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Maskiner och inventarier

Ing&ende anskaffningsvarde

Ingdende anskaffningsvarde dator och kopiator &r 1998
Ing&ende anskaffningsvarde dator &r 2002

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar maskiner 5%

[EEN

12 000
640

770 310
45 396
-700 000
115 706

9510
5803
204
20574
36 091

158 149
158 149

21900988
21900988

-2163 492
-279 329

-2442 821

19 458 167
11 523 669
7 934 498

22 288 000
17 089 000
39 377 000

26 860 000
12 517 000
39 377 000

91 250
18 756
18 518
128 524

-57 686
-4 562

]

12 767

45 396

45 396

22 010
22 010

7130
374
385

33 805
41 694

149 826
149 826

21 900 988
21 900 988

-1 884 163
-279 329

-2163 492

19 737 496
11 802 998
7 934 498

17 566 000
13 444 000
31 010 000

21 080 000
9 930 000
31 010 000

91 250
18 756
0

110 006

-51 248
-4 562
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Arets avskrivningar inventarier 10% -13 104 -1 876
Utgdende ackumulerade avskrivningar -75 352 -57 686
Utgaende bokfort varde 53172 52 320

Dator och kopiator frAn 1998 avskrives helt &r 2002.

Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrakning forvaltningen Pg-hyror 25 351 4 657
Fordran skattekontot 11 800 11 595
Moms 30 280 4 837
Faktura FV-020241 1098 0
Faktura FV-010356, rest 2 650 3450
Faktura 010422/1 369 369
Faktura 665149 pantsattn.avg 0 364
Faktura 007828 pantsattn.avg 366 366

71914 25638

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forskottsbet. UPC 47 993 43 134
Upplupna rantebidrag 2970 4 220

50 963 47 354

Not 13 Kassa och bank

Kassa 1803 1030
Handelsbanken, checkkonto 26 519 20673
Avrakning SFF Foérvaltningen 214 166 537 215

242 488 558 918

Not 14 Foérandringar av eget kapital
Intrades- Arets
Insatser Uppl.avg. avg. Balanserat res. resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 15573454 4 654 847 5 300 -3599552 55403 16 689 452
Disposition enl.
stammobeslut 55403 -55403 0
Arets resultat -194 348
Belopp vid
arets utgang 15573 454 4 654 847 5 300 -3544 149 -194 348 16 495 104
Forandring av eget kapital -194 348

Not 15 Fond for yttre underhall

Ingdende varde 680 654 635 258
Arets avsattning 45 396 45 396
Utnyttjande av fond for yttre underhall, gardsarb. -700 000 0
Belopp vid arets utgang 26 050 680 654

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Forfallotid Réntesats Skuldbelopp
Stadshypotek 5,56% 450 008




Not 17

Not 18

Stadshypotek 5,56%
Stadshypotek 5,56%
Stadshypotek 5,56%
Stadshypotek 2012-06-30 6,65%
Amortering kommande bokslutsperiod 137 496

Ovriga skulder

Forskottsbetalda hyror/avgifter 60 862
60 862
Upplupna soc. avg. 873
Utlagg, H. Helle 17 000
Fortum 70 727
Reservation revisionsarvode 12 000
Hellstens 2 840
Nicmar 8 580
SFF Service AB, TA 2 598
Utlagg, P. Néaslund 0
Stockholm Vatten 0
Utlagg, F. Berg 0
114 618
Stockholm 2003-04-28
Fredrika Berg Birgitta Bernstrém
Hilkka Helle Wenche Sjostrand
Revisionsberattelse har 2003- avgivits betraffande denna arsredovisning

Av foreningen vald revisor
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675 000
675 000
675 000
500 000

2 975 008

213 380
213 380

0

10 000
66 619
12 500
0

0

0
1690
9 354
1383
101 546



